Arsredovisning

for

Brf Violen i Angelholm

739400-0587

Rakenskapsaret

2022

Assently: edeedb914cad9fc9be4f9289f890ba7fd184ch97fd6881e89a037adabd55dd6ab3d9chlcc2738cd098d09ed0Ocd6a7a612c8fbc292d3d3b66cf22ceaf9012ac64



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Brf Violen i Angelholm far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna foér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare, Féreningen skall vdarna om
miljon.

Brf Violen i Angelholm strategiska mal ar:

-Boendemiljo som ar attraktiv for nuvarande och blivande medlemmar

-Foreningen varnar om miljéansvar och miljoengagemang tillsammans med sina medlemmar
-Foreningen efterstravar en energimassig sjalvférsorjning som ar ekonomiskt motiverade
-Planerat och I6pande underhall skall vara kostnadseffektivt éver tiden och mervardeshdjande
-Foreningen har en optimerad UH-reserv i forhallande till UH-planen och balanserad belaning
-Foreningen varnar om sina medlemmars trivsel

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1963-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-20 hos Bolagsverket.
Allmént om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsféretag med site i Angelholm.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Bengt Eriksson Ordférande 2024
Arne Welander Sekreterare 2023
Peter Lindhlom Styrelseledamot 2024
Oskar Nielson Styrelseledamot 2023
Lena Andersson Styrelseledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Jan Zetterlund 2023

Valberedning
Styrelsen

Revisor
Robert Almling 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. rakenskapsaretsslut (men sitter fram till nastkommande ordinarie arsstamma).
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 24 maj 2022. Styrelsen har
under aret haft kontinuerligt protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande féreningens finansiering se not 8 och 9.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina Forsakringar, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsakring for
styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg.

Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Havsyran 2

Antal lagenheter: 81, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 8910 kvm

Tomtyta: 8910 kvm, tomten ags av féreningen.
Lokaler: Inga

Forrad: 8 st

P-platser: 47 platser

Garage: 14 platser

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrningen av garageplatserna.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk foérvaltning och skotsel

Telia Digital IP-TV samt bredband

Skanska Energi El-avtal, rorlig del

Oresundkraft Fjarrvarme och drift/ underhall varme, eléverforing
Service avtal Bravida, Great Security AB
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Viisentliga héndelser under réiikenskapsadret
Arets resultat ar 481 655 kr (396 341 kr).

Arsavgiften hojdes med 1 % den 1 januari samt 2% 1 augusti.
Foreningen har dven intdkter genom IMD, av el och vatten fran féreningsmedlemmarna.

Foreningens totala kostnader ar lagre an foregaende ar. Detta beror framst pa lagre
underhallskostnader.
| augusti 2021 6ppnades ett sparkonto hos SBAB for placering av féreningens éverskottslikviditet.

Foreningen har 4 1an hos Swedbank.
Foreningens gjordre en extra amortering under december pa 500 000 totala amorteringsbeloppet
uppgiock till 1 400 000.

Foreningen foljer underhallsplanen. Avsattningen till underhallsfonden ar 653 000 kr.

Planerat underhall
Under rakenskapsaret har fasadrenovering, underhallsspolning utférts. Samt besiktning av solceller,
balkonger och tak.

Atgarder for att i framtiden slippa vattenskador i badrummen som uppmarksammades i samband med
vattenskada i 3C har bokats pa ett separat konto.

Garantibesiktningsfakturorna avseende solceller gas igenom under 2023 for att se om foreningen kan
krava igen nagot av Bravida El, kostnaderna ar uppbokade som konsultkostnader fér 2022. Under 2022
har det fakturerats ut en del kostnader avseende 2021 darav den positiva post pa reparation och
underhalls kontot.

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Forvaltning Part Fastighetsforvaltning

Telia Digital IP-TV samt bredband

Skanska Energi El-avtal, rorlig del

Oresundkraft Fjarrvarme och drift/ underhall varme, eloverforing
Service avtal Bravida, Great Security AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 97
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 7
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 6
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 96
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm

Fastighetslan kr/kvm *§
Driftkostnader* kr/kvm *

Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm

2022
4 965
482
10,6
913
9011
413

136

2021
4749
396
9,5
895
9303
441

136

* Exklusive Reparation/underhall och fastighetsskatt
*§ Utan kortfristig amorteringsdel

BOA 4797

Foérandring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Yttreunderhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

772 800

772 800

Fond for yttre

underhall

1873 563

653 000

2526 563

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

2020 2019
4756 4702
-1 105 132
8,6 10,4
890 877
9473 9 847
357 330
136 136
Balanserat Arets
resultat resultat
1943 996 396 341
396 341 -396 341
-653 000
481 655
1687 337 481 655
2 340337
481 655
2 821992
653 000
2168992
2 821992

4(13)

Totalt

4986 700

0

0

481 655
5468 355

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4964 525
27981
4992 506

-2 596 475
-265 108
-185 686
-961 834

-4 009 103

983 403

7652
-509 400
-501 748

481 655

481 655

481 655

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

4749 070
200
4749 270

-2 474 265
-194 631
-185 070
-961 833

-3 815799

933 471

128
-537 258
-537 130
396 341

396 341

396 341
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

46 883 014
456 054
47 339 068

47 339 068

988 819
4 469

99 702
1092990

3110371
3110371
4203 361

51 542 429

6 (13)

2021-12-31

47 752 432
548 470
48 300 902

48 300 902

817 520
821

79 692
898 033

3188379
3188379
4086 412

52 387 314
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

772 800
2526 563
3299 363

1687 337

481 655
2168992
5468 355

21103476
21103 476

23 021 452
347 348

17 285
1584513
24 970 598

51 542 429

7 (13)

2021-12-31

772 800
1873563
2646 363

1943 996

396 341
2340 337
4986 700

44 624 928
44 624 928

900 000
395552
12 421
1467713
2775 686

52 387 314
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Pagaende ombyggnader

| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att
arbetena ar frdigstallts.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20-25 ar
Solceller 25 ar
Balkonginglasningar 35ar
Standardforbattring 15-50 ar
Tvattmaskiner 15 ar
Maskinanlaggning 20-25 ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter bostader 4378 454 4292 200
Hyror lokaler 16 639 12 112
Hyror garage och p-platser 138 380 133 640
Intakter el 313525 200 828
Intakter vatten 111 478 109 586
Ovriga intdkter 6 049 703
4964 525 4749 069
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Not 3 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp

Sophantering

Tradgardsskotsel

Reparation och underhall av fastighet
Planerat underhall

Vattenskada cistern toalett +forbered tankjobb
Sno - o halkbekdmpning

Ovriga kostnader fastigheten
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Serviceavavtal

Kabel-tv/Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

Konsultarvoden

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgifter

Not 5 Arvoden

Arvoden + sociala avgifter

Foreningen har inga anstallda

2022

592 785
118 511
85502
60 343
23621
-369
382 290
367 092
60 606
46 054
58 211
503 889
28 190
269751
2596 476

2022

25481
5200
104 348
130079
265 108

2022

185 686

9(13)

2021

545 431
148 497
146 468
55264
17 329
255 856
74 687
99 724
93 206
196 791
54916
490 162
25 889
270 045
2474 265

2021

55 487
4 690
12774
121 680
194 631

2021

185 070
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende byggnad
Ingdende byggnad pa egen mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende Mark
Ingdende Markanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

54 166 608
229 375
54 395 983

-11 040 241
-791 328
-11 831 569

3357000
1608 429
4965 429

-568 739

-78 090

-646 829

46 883 014

34 318 000

9586 000
43 904 000

2022-12-31

968 530
968 530

-420 060
-92 416
-512 476

456 054
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2021-12-31

54 166 608
229 375
54 395 983

-10 248 913
-791 328
-11 040 241

3357000
1608 429
4 965 429

-490 650

-78 089

-568 739

47 752 432

30 215 000

9 600 000
39 815 000

2021-12-31

968 530
968 530

-327 644
-92 416
-420 060

548 470
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Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 44 124 928 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SW 937-3 1,25
SW 232-1 3,70
SW 097-3 0,94
SW 085,8 0,96

Kortfristig del av langfristig
skuld

* i kortfristig del ingar de tva lan som forfaller 2023

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Eventuella forpliktelser inga

Datum for
rantedndring
2024-08-23
2023-03-28
2023-10-25
2025-09-25

Not 11 Vdsentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser

2022-12-31

21103476
21103 476

23021452
23 021 452

Lanebelopp
2022-12-31

4279476
6932990
15912 462
17 000 000
44 124 928

23 021 452

2022-12-31

51 160 000
51 160 000

11 (13)

2021-12-31

44 424 928
44 424 928

900 000
900 000

Lanebelopp
2021-12-31

4 455 476
7 816 990
16 252 462
17 000 000
45 524 928

900 000

2021-12-31

51 160 000
51 160 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Bengt Eriksson Arne Welander
Ordférande
Peter Lindholm Oskar Nielsen

Lena Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats

Robert Almling
Revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

%ARTH * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Violen i Angelholm
Org.nr 739400-0587

Undertecknad fortroendevald revisor, har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt
styrelsens forvaltning i Brf Violen i Angelholm for ar 2022.

Detta innebr att jag gjort en genomgdng av underlagen for belopp och &ven tagit del av annan
information relevant for rakenskapshandlingarna.

For beddmning av styrelsens arbete och beslut om atgédrder har jag tagit del av samtliga protokoll.

Min beddmning &r att rdkenskaperna dr noggrant férda. Arsredovisningen ger en bild av féreningens
resultat och forvaltningsberittelsen &dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar. Styrelsen har att
doma av protokollen hela tiden i sitt arbete planerat och tagit sina beslut med féreningens basta i
atanke.

Jag tillstyrker med hanvisning till ovan ndmnda att foreningsstdmman faststéller resultat- och
balansrikningen for foreningen samt beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Min revisionsberittelse har avgivits enligt min elektroniska signatur.
Angelholm

Robert AImIing

Av arsstimman 2022 utsedd fortroendevald revisor
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jplind100@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-27 09:20:26 (CET) N

Oskar Nielsen

oskar.nielsen72@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-27 09:54:47 (CET) N\

Lena Ann-Kristine Andersson

lena.ak.andersson@gmail.com
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2023-04-28 11:36:59 (CET) N

Robert Almling

ekonomi@maxfly.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

.
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Styrelsen for Brf Violen i Angelholm far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna foér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare, Féreningen skall vdarna om
miljon.

Brf Violen i Angelholm strategiska mal ar:

-Boendemiljo som ar attraktiv for nuvarande och blivande medlemmar

-Foreningen varnar om miljéansvar och miljoengagemang tillsammans med sina medlemmar
-Foreningen efterstravar en energimassig sjalvférsorjning som ar ekonomiskt motiverade
-Planerat och I6pande underhall skall vara kostnadseffektivt éver tiden och mervardeshdjande
-Foreningen har en optimerad UH-reserv i forhallande till UH-planen och balanserad belaning
-Foreningen varnar om sina medlemmars trivsel

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1963-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-20 hos Bolagsverket.
Allmént om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsféretag med site i Angelholm.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Bengt Eriksson Ordférande 2024
Arne Welander Sekreterare 2023
Peter Lindhlom Styrelseledamot 2024
Oskar Nielson Styrelseledamot 2023
Lena Andersson Styrelseledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Jan Zetterlund 2023

Valberedning
Styrelsen

Revisor
Robert Almling 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. rakenskapsaretsslut (men sitter fram till nastkommande ordinarie arsstamma).
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 24 maj 2022. Styrelsen har
under aret haft kontinuerligt protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande féreningens finansiering se not 8 och 9.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina Forsakringar, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsakring for
styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg.

Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Havsyran 2

Antal lagenheter: 81, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 8910 kvm

Tomtyta: 8910 kvm, tomten ags av féreningen.
Lokaler: Inga

Forrad: 8 st

P-platser: 47 platser

Garage: 14 platser

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrningen av garageplatserna.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk foérvaltning och skotsel

Telia Digital IP-TV samt bredband

Skanska Energi El-avtal, rorlig del

Oresundkraft Fjarrvarme och drift/ underhall varme, eléverforing

Service avtal Bravida, Great Security AB
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Viisentliga héndelser under réiikenskapsadret
Arets resultat ar 481 655 kr (396 341 kr).

Arsavgiften hojdes med 1 % den 1 januari samt 2% 1 augusti.
Foreningen har dven intdkter genom IMD, av el och vatten fran féreningsmedlemmarna.

Foreningens totala kostnader ar lagre an foregaende ar. Detta beror framst pa lagre
underhallskostnader.
| augusti 2021 6ppnades ett sparkonto hos SBAB for placering av féreningens éverskottslikviditet.

Foreningen har 4 1an hos Swedbank.
Foreningens gjordre en extra amortering under december pa 500 000 totala amorteringsbeloppet
uppgiock till 1 400 000.

Foreningen foljer underhallsplanen. Avsattningen till underhallsfonden ar 653 000 kr.

Planerat underhall
Under rakenskapsaret har fasadrenovering, underhallsspolning utférts. Samt besiktning av solceller,
balkonger och tak.

Atgarder for att i framtiden slippa vattenskador i badrummen som uppmarksammades i samband med
vattenskada i 3C har bokats pa ett separat konto.

Garantibesiktningsfakturorna avseende solceller gas igenom under 2023 for att se om foreningen kan
krava igen nagot av Bravida El, kostnaderna ar uppbokade som konsultkostnader fér 2022. Under 2022
har det fakturerats ut en del kostnader avseende 2021 darav den positiva post pa reparation och
underhalls kontot.

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Forvaltning Part Fastighetsforvaltning

Telia Digital IP-TV samt bredband

Skanska Energi El-avtal, rorlig del

Oresundkraft Fjarrvarme och drift/ underhall varme, eloverforing
Service avtal Bravida, Great Security AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 97
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 7
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 6

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 96
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm

Fastighetslan kr/kvm *§
Driftkostnader* kr/kvm *

Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm

2022
4 965
482
10,6
913
9011
413

136

2021
4749
396
9,5
895
9303
441

136

* Exklusive Reparation/underhall och fastighetsskatt
*§ Utan kortfristig amorteringsdel

BOA 4797

Foérandring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Yttreunderhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

772 800

772 800

Fond for yttre

underhall

1873 563

653 000

2526 563

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

2020 2019
4756 4702
-1 105 132
8,6 10,4
890 877
9473 9 847
357 330
136 136
Balanserat Arets
resultat resultat
1943 996 396 341
396 341 -396 341
-653 000
481 655
1687 337 481 655
2 340337
481 655
2 821992
653 000
2168992
2 821992

4(13)

Totalt

4986 700

0

0

481 655
5468 355

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4964 525
27981
4992 506

-2 596 475
-265 108
-185 686
-961 834

-4 009 103

983 403

7652
-509 400
-501 748

481 655

481 655

481 655

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

4749 070
200
4749 270

-2 474 265
-194 631
-185 070
-961 833

-3 815799

933 471

128
-537 258
-537 130
396 341

396 341

396 341
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

46 883 014
456 054
47 339 068

47 339 068

988 819
4 469

99 702
1092990

3110371
3110371
4203 361

51 542 429

6 (13)

2021-12-31

47 752 432
548 470
48 300 902

48 300 902

817 520
821

79 692
898 033

3188379
3188379
4086 412

52 387 314
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

772 800
2526 563
3299 363

1687 337

481 655
2168992
5468 355

21103476
21103 476

23 021 452
347 348

17 285
1584513
24 970 598

51 542 429
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2021-12-31

772 800
1873563
2646 363

1943 996

396 341
2340 337
4986 700

44 624 928
44 624 928

900 000
395552
12 421
1467713
2775 686

52 387 314







Brf Violen i Angelholm 8(13)
Org.nr 739400-0587

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Pagaende ombyggnader

| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att
arbetena ar frdigstallts.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20-25 ar
Solceller 25 ar
Balkonginglasningar 35ar
Standardforbattring 15-50 ar
Tvattmaskiner 15 ar
Maskinanlaggning 20-25 ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 4378 454 4292 200
Hyror lokaler 16 639 12112
Hyror garage och p-platser 138 380 133 640
Intakter el 313525 200 828
Intakter vatten 111 478 109 586
Ovriga intdkter 6 049 703

4964 525 4749 069
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Not 3 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp

Sophantering

Tradgardsskotsel

Reparation och underhall av fastighet
Planerat underhall

Vattenskada cistern toalett +forbered tankjobb
Sno - o halkbekdmpning

Ovriga kostnader fastigheten
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Serviceavavtal

Kabel-tv/Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

Konsultarvoden

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgifter

Not 5 Arvoden

Arvoden + sociala avgifter

Foreningen har inga anstallda

2022

592 785
118 511
85502
60 343
23621
-369
382 290
367 092
60 606
46 054
58 211
503 889
28 190
269751
2596 476

2022

25481
5200
104 348
130079
265 108

2022

185 686

9(13)

2021

545 431
148 497
146 468
55264
17 329
255 856
74 687
99 724
93 206
196 791
54916
490 162
25 889
270 045
2474 265

2021

55 487
4 690
12774
121 680
194 631

2021

185 070
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende byggnad
Ingdende byggnad pa egen mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende Mark
Ingdende Markanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

54 166 608
229 375
54 395 983

-11 040 241
-791 328
-11 831 569

3357000
1608 429
4965 429

-568 739
-78 090
-646 829
46 883 014
34 318 000

9586 000
43 904 000

2022-12-31

968 530
968 530

-420 060
-92 416
-512 476

456 054

10 (13)

2021-12-31

54 166 608
229 375
54 395 983

-10 248 913
-791 328
-11 040 241

3357000
1608 429
4 965 429

-490 650

-78 089

-568 739

47 752 432

30 215 000

9 600 000
39 815 000

2021-12-31

968 530
968 530

-327 644
-92 416
-420 060

548 470
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Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 44 124 928 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SW 937-3 1,25
SW 232-1 3,70
SW 097-3 0,94
SW 085,8 0,96

Kortfristig del av langfristig
skuld

* i kortfristig del ingar de tva lan som forfaller 2023

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Eventuella forpliktelser inga

Datum for
rantedndring
2024-08-23
2023-03-28
2023-10-25
2025-09-25

Not 11 Vdsentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser

2022-12-31

21103476
21103 476

23021452
23 021 452

Lanebelopp
2022-12-31

4279476
6932990
15912 462
17 000 000
44 124 928

23 021 452

2022-12-31

51 160 000
51 160 000

11 (13)

2021-12-31

44 424 928
44 424 928

900 000
900 000

Lanebelopp
2021-12-31

4 455 476
7 816 990
16 252 462
17 000 000
45 524 928

900 000

2021-12-31

51 160 000
51 160 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Bengt Eriksson Arne Welander
Ordférande
Peter Lindholm Oskar Nielsen

Lena Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats

Robert Almling
Revisor







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

ﬁ ARTH“ * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.







REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Violen i Angelholm
Org.nr 739400-0587

Undertecknad fortroendevald revisor, har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt
styrelsens forvaltning i Brf Violen i Angelholm for ar 2022.

Detta innebr att jag gjort en genomgdng av underlagen for belopp och &ven tagit del av annan
information relevant for rakenskapshandlingarna.

For beddmning av styrelsens arbete och beslut om atgédrder har jag tagit del av samtliga protokoll.

Min beddmning &r att rdkenskaperna dr noggrant férda. Arsredovisningen ger en bild av féreningens
resultat och forvaltningsberittelsen &dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar. Styrelsen har att
doma av protokollen hela tiden i sitt arbete planerat och tagit sina beslut med féreningens basta i
atanke.

Jag tillstyrker med hanvisning till ovan ndmnda att foreningsstdmman faststéller resultat- och
balansrikningen for foreningen samt beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Min revisionsberittelse har avgivits enligt min elektroniska signatur.

Angelholm

Robert AImIing

Av arsstimman 2022 utsedd fortroendevald revisor
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