ARSREDOVISNING 2013

HSB Bostadsrattsforening
Violen

i Angelholm

HSB - dar mojligheterna bor



Bostadsrattsforeningen

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person = foretag) som ags av féreningens
medlemmar/bostadsrattshavare. Som bostads-
rattshavare dger du dessutom ratten att bo i en
viss lagenhet i féreningens hus.

Du som bor i bostadsrattsféreningen har stora
moijligheter att paverka ditt boende. Du kan pa for-
eningsstamman, som ar féreningens hogsta beslu-
tande organ, vara med och paverka manga viktiga
beslut. Tillsammans med de andra bostadsrattsha-
varna valjer du en styrelse som har till uppgift att
pa basta satt forvalta foreningens hus och mark.

Det &r styrelsen som faststaller féreningens ars-
avgift. Avgiften ska tacka féoreningens kostnader
samtidigt som féreningen ska klara att gdra av-
sattningar till kommande planerat underhall.

| féreningens stadgar anges bl.a. vem som har an-
svar for underhallet i foreningens hus. En tumregel
ar att du alltid &r ansvarig for det som syns inne i
ldgenheten - med undantag for upp-
varmningsanordning (t ex radiatorer
och termostater). Allt annat ar for-
eningens ansvar.
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Det &ar viktigt att du har en hemfor-
sakring och att det finns bostads-
rattstilldagg tecknat. Eventuellt har
din férening tecknat en kollektiv till-

laggsforsakring, kolla med styrelsen.

.F.
[”:I — k Du kan lasa mer om bostadsrattsbo-
endet pa HSBs hemsida.

www.hsbhbg.se.

HSB Nordvastra Skane

HSB Nordvastra Skane arbetar pd uppdrag av
foreningens styrelse med hela eller delar av fér-
eningens forvaltning. HSB Nv Skane &r ett fullser-
viceféretag med 1ang erfarenhet med fokus pa bo-
stadsratter. Omfattningen pa tjansterna bestadms i
det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som &gs av vara medlemmar och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéastra Skane. Hu-
vudinriktningen pa verksamheten &r tjanster till
fastighetsédgare sdsom drift, underhall, forvaltning
at bostadsrattsféreningar, renovering och om-
byggnad av féoreningarnas fastigheter samt nypro-
duktion av bostader.

Tjansterna kan indelas i féljande grupper:

Administrativ forvaltning innebar
att HSB tar hand om det ekonomis-
ka och all administration som ar en
/ del av det dagliga i féreningen. Vi
har full koll p& de juridiska krav som
berdr foreningens ekonomiska och
administrativa fragor. Vi ser alltid till
foreningens basta.

Vi hjalper féreningen med avgifts-
och hyresuppbord, [6pande redovis-
ning, budget och flerarsprognoser
med resultat och likviditet, bokslut
och arsredovisningar, resultatrap-
portering, analyser, besiktning, uppdatering av un-
derhallsplaner och raddgivning i bostadsrattsfragor.
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Du som &r medlem i HSB har ocksa tillgang till
var allménna radgivning. Du har t.ex. alltid ratt att
ringa HSB juristjour som ar dppen vardagar mellan
12 - 14 pa telefon 0771-472 472. Du hittar ocksa bra
och nyttig information pa var hemsida.
www.hsbhbg.se

Omradesférvaltning innebér bl.a. att HSB avlastar
styrelsen sa allt det dagliga arbetet |6per bekym-
mersfritt. Vi samordnar boende, hyresgaster, en-
treprendrer och féoreningens styrelse.

Fastighetsskétsel har som motto
”"Det ska mdrkas att det §r HSB!”. Du
som boende ska médtas av en vacker
tradgard och rena trapphus.

Det ska vara roligt att komma hem
och du ska kunna kadnna gladje &ver
att bjuda hem dina goda vanner till
en valskott bostadsrattsférening.

En valvardad fastighet med val-
skotta tradgardsytor dkar din trivsel
och det bidrar dessutom positivt till
vardeutvecklingen i féreningen.

Projektledning ROT Ibland kravs det lite storre at-
garder i fastigheten for att halla den i gott skick.

& HSBs projektledare ar utbildade for hela
W

processen fran idé och en teknisk utred-
ning till beslutsfattande, upphandling,
kvalitetskontroll och besiktning samt
garantidtaganden.

Vi har lang erfarenhet och kan hjalpa
foreningen genom snariga regelverk
som styr olika typer av byggprojekt. Vi
bistar aven styrelsen i det manga gang-
er komplicerade arbetet med korrekt
och Iatttillganglig information till de bo-
ende i féreningen.
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Styrelsen for HSB Brf Violen i Angelholm, org.nr 739400-0587, far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Foreningen dger fastigheten Harsyran 2 i vilken man uppléter bostadsrittsldgenheter, hyreslédgenhet,

lokaler, garage och parkeringsplatser. Fastigheten ir geografiskt beléigen i Angelholm med adress
Kallenbergsgatan 8 A-B och Fricksgatan 1 A-D och 3 A-C.

Inflyttning skedde &r 1961. Foreningen har 80 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 4 720 m 2,
1 hyreslagenhet pa 77 m?, 8 lokaler pé totalt 82,5 m?, 14 garage och 49 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna ar fordelade enligt foljande:
I rum & kok: 3 st
2 rum & kok: 54 st
3 rum & kdk: 24 st

Byggnaderna ar fullvardesforsikrade hos Folksam. Foreningen har tecknat bostadsréttstillagg.
Ar 2007 slutforde foreningen flertalet storre dtgiirder som stambyte och badrumsrenovering,

tvittstugor, virmessystem och elsystem samt fonsterbyte.

Vasentliga handelser under aret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes i september av besiktningsman frdn HSB Nordvéstra Skéne.
Vid besiktningen konstaterades att foreningen behdver reparera delar av taket och balkongnosar samt
att asfalten behdver bytas.

Foreningen har uppdaterat sin underhallsplan.

Styrelsen har under aret fortsatt med projektering av miljéhusen.

Arets resultat och stillning

Efter disposition av underhall uppgér arets resultat till cirka 190 000 kr, att jimféra med motsvarande
resultat foregdende ar som blev cirka -138 000 kr.

Nettoomséttningen, det vill sdga foreningens intikter, blev cirka 155 000 kr hogre, se not 2.
Driftskostnaderna blev cirka 180 000 kr lagre, se not 3.

Likvida medel per 2013-12-31

Foreningen har ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skane. Pa bokslutsdagen var behallningen
cirka 1 246 000 kr.
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Ekonomisk utveckling

2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 3388 3 233 3135 3129
Arets resultat, tkr 403 -37 189 198
Resultat efter disposition av underhall, tkr 190 -138 17 17
Fond for yttre underhall, tkr 2424 2211 2110 1756
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 683 650 631 631
Driftskostnader, kr/kvm 329 366 297 308
Rantekostnader, kr/kvm 131 138 160 147
Laneskuld, kr/kvm 4 296 4 408 4 506 4 601
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 9 355 10 386 8 818 9634

Med undantag av arsavgifterna berdknas kr per kvm utifran totalytan pa 4 879,5 kvm. Under éret har
13 lagenheter Gverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forvantad framtida utveckling

Underhall/investeringar

Nérmast planerar styrelsen balkongrenovering, asfaltering av parkering och gangytor, renovering av
entrédorr (fasad), anldggning av ny uteplats vid Fricksgatan 3 A-C och eventuellt takomlidggning.

Enligt foreningens underhallsplan berdknas de ndrmaste tio &rens kostnader for
underhall/investeringar till foljande (avrundat till jamna tusental):

2014-2015: 2628 000 kr

2016-2017: 1592 000 kr

2018-2019: 938 000 kr

2020-2021: 19 000 kr

2022-2023: 191 000 kr

Ekonomi
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 6 % den 1 januari 2014. Dérefter uppgér arsavgiften till
i genomsnitt cirka 724 kr per kvm.

Ombildning av hyresriitt

Foreningen har idag en hyresrétt. Nuvarande hyresgist flyttar fran lagenheten den 28 februari 2014
och styrelsen planerar ombildning till bostadsrétt, vilket innebér att foreningen troligtvis siljer
lagenheten under ar 2014. Detta kommer i sa fall att ge en extra intdkt ndsta ar.

K2 och K3

Nytt regelverk innebér att foreningens arsredovisning fran och med &r 2014 kommer att upprittas
enligt ett sa kallat K-regelverk (kategori 2 och 3). Fordndringar kommer troligtvis att ske vad géller
synen pa avskrivningar, investeringar och underhall, vilket kan innebira att framtida resultat och
jdmforelsetal kommer att avvika fran denna &rsredovisning.

Mal for verksamheten

Foreningen har som mal att verka for att foreningen utifran ett ekonomiskt ansvarstagande har ett
trivsamt och vilkomnande boende. Mélet ska uppnés genom aktivt arbete med planerat underhall
utifran rimliga kostnader som verkar for att fastigheten halls i gott skick och ger de boende en miljo
som bidrar till ett 1angsiktigt boende.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 6 maj 2013. P& stdimman deltog 22 rostberittigade medlemmar.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledamoter: Annelie Johansson, ordférande
Camilla Bjornson, vice ordforande
Hevin Zreim, sekreterare
Anita Wilhelmsson
Alexandra Jansson

Annelie Johansson avgick ur styrelsen den 13 februari 2014.

Samtliga ledamdter &r i tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma.
Revisorer

Foreningsvald revisor har varit Robert Almling. Revisor utsedd av HSB Riksfoérbund har varit
BoRevision AB.

Representanter i HSB Nordvistra Skanes fullmiktige

Foreningens representant i HSB Nordvéstra Skanes fullméktige har varit Annelie Johansson med

Camilla Bjornson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Eva Oster (sammankallande) och Ingvar Wilhelmsson.

Ovrigt
Studieorganisator har varit Anita Wilhelmsson.

Information till medlemmar och boende
Informationsblad samt tva informationstraffar for att informera hur miljéhusprocessen fortloper.

Forslag till disposition av foreningens resultat

Stadmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -320 413,00
Arets resultat 402 779,11
Balanseras i ny rakning 82 366,11

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 2 3 388 163 3233470
Fastighetskostnader
Driftskostnader 1,3,6 -1 603 898 -1 783 482
Lépande underhall 4 -51 814 -87 095
Planerat underhall -87 576 -98 482
Fastighetsavgift 5 -82 150 -105 600
Avskrivningar -528 000 -532 882
-2 353 438 -2 607 541
Rorelseresultat 1034725 625 929
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 8 361 9463
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -640 307 -672 054
Resultat fore skatt 402 779 -36 662
Arets resultat 402 779 -36 662
Resultatforandring efter disposition av underhall
Arets resultat 402 779 -36 662
lanspraktagande av fond for yttre underhall 87 576 98 482
Reservering till fond for yttre underhall -300 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall 190 355 -138 180

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa underhallsplanen.
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 9
Byggnader och mark 3726 000 3781000
Om- och tillbyggnader 18 689 000 19 162 000
Pagaende nyanlaggningar 436 404 163 490
Inventarier, verktyg och installationer - -
22 851 404 23 106 490
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 22 851 904 23 106 990
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1246 336 1414 569
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 3 825 -
Skattefordringar 30 644 7194
Ovriga fordringar 1311 1215
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 26 085 63 820
1308 201 1486 798
Kassa och bank - 6 150
Summa omséttningstillgangar 1 308 201 1492 948
SUMMA TILLGANGAR 24 160 105 24 599 938
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 137 800 137 800
Fond for yttre underhall 2423695 2211271
2 561 495 2 349 071
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -320 413 -71 327
Arets resultat 402779 -36 662
82 366 -107 989
Summa eget kapital 2 643 861 2 241 082
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 20 960 108 21 508 957
20 960 108 21 508 957
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 235 385 463 504
Ovriga skulder 384 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 320 367 386 395
556 136 849 899
Summa skulder 21 516 244 22 358 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 160 105 24 599 938

Stallda sakerheter

2013-12-31 2012-12-31

Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar, se not 13 27 400 000 27 400 000

Summa 27 400 000 27 400 000




HSB Brf Violen i Angelholm 7(13)
739400-0587

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisnings- och varderingsprinciper
Foreningen foljer Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad om inte annat anges
nedan.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Likvidavridkningen mellan bostadsrittsforeningen och HSB Nordvistra Skane redovisas under
Kortfristiga fordringar.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar
Likvida placeringar virderas i enlighet med arsredovisningslagen till det 14gsta av anskaffningsvardet
och verkliga vérdet.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Anléaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den berdknade ekonomiska livslingden. Foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 50
- Ombyggnader Rak 40 och 50

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Kapitalinkomster beskattas med 22 %.
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Noter

Not 1 Anstillda samt arvode- och lonekostnader

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstillda under rikenskapséret och foregéende ar.

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Styrelsearvoden 57 200 47 080
Arvode féreningsvald revisor - 4 400
Ovriga 2929 7 992
Sociala kostnader 17 973 15 857
Summa 78 102 75 329

Enligt senaste stimmobeslut arvoderas styrelsen med 1,4 prisbasbelopp och revisorn med
0,1 prisbasbelopp. Arets kostnad avser utbetalning ar 2013 for ar 2012. For arvode till foreningsvald
revisor, se not 6.

Not 2 Nettoomsattning
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Arsavgifter bostader 3223 104 3 069 600
Hyror bostader 67 980 64 740
Hyror lokaler 10 932 11 100
Hyror garage och parkeringsplatser 81 511 82 104
Ovriga intakter 4 636 5926
Summa 3388163 3233470

Avgiftsintdkterna blev cirka 154 000 kr hogre, vilket beror pé avgiftshdjning med 5 % den 1 januari.

Not 3 Driftskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

El 70 354 72 469
Uppvarmning 523 405 523 748
Vatten 122 430 292 464
Renhallning 70 822 71193
Fastighetsservice 275 848 266 585
Forsékring 36 563 34 257
Kommunikation 106 920 106 970
Forvaltning 272 621 290 460
Medlemsverksamhet 46 833 50 007
Loner och arvoden 78 102 75 329
Summa 1603 898 1783 482

Vattenkostnaden blev cirka 170 000 kr lagre, vilket beror pé att en avrakning for ar 2010 till och med
4r 2012 gjordes forra aret. Angelholms kommun menade att man har haft en for 1ig beriiknad
forbrukning och inte tagit betalt for den faktiska forbrukningen. Efter kontroll av vattenmétarna har
hdjningen reglerats, vilket gor att kostnaden blev mycket légre i &r, men cirka 27 000 kr hogre 4n ar
2011.
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Forvaltningskostnaden blev cirka 18 000 kr ldagre, vilket fraimst beror pa att foreningen forra aret hade
kostnader for extrastimma och kopte in fler administrativa tjanster som exempelvis kreditarbete.

For 16ner och arvoden, se not 1.

Not 4 Lopande underhall
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Lopande underhall 30 693 68 380
Lépande underhall tvattstugor 7 407 5913
Lopande underhall vatten/aviopp 1984 2 525
Lépande underhall varme/ventilation 8 859 4 336
Lépande underhall utemiljo 2871 5941
Vid arets slut 51814 87 095

Not 5 Fastighetsavgift och -skatt
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsavgift 79 800 105 600
Fastighetsskatt 2 350 -
Summa 82 150 105 600

Foreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en ldgre avgift, 0,3 % (tidigare 0,4 %) av taxerat
virde for byggnader och mark som hor till bostdderna. Violens fastighetsavgift berdknas pa andel av
taxeringsvérdet.

Fastighetsskatten for lokaler dr 1 % av den andel av taxeringsvirdet som hor till lokaler. Féreningen
fick nya taxeringsvérden &r 2013, se not 9.

Not 6 Ersattning till revisorer
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

BoRevision 7 925 7 588
Foreningsvald revisor - 4 400
Summa 7 925 11 988

Arvode till BoRevision ingér dven som en del i forvaltningskostnaderna i not 3.

Ar 2012 bokades en kostnad pa 4 400 kr upp for arvode till foreningsvald revisor. Detta betalades inte
ut under &r 2013, vilket gor att beloppet nu &terfors som en intdkt, se not 2. Dé styrelsearvode inte
bokas upp utan arets kostnad utgors av kostnad for foregaende ar, men som utbetalas under
bokslutsaret sker fran och med i ar ingen uppbokning av revisorsarvodet.

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter 8 361 9463

Summa 8 361 9 463
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Rantekostnader lan 640 307 672 054
Summa 640 307 672 054
Not 9 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ursprungligt anskaffningsvarde
- Byggnader 2 764 000 2764 000
- Mark 3 357 000 3 357 000
6 121 000 6 121 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 340 000 -2 285 000
- Arets avskrivning enligt plan -55 000 -55 000
-2 395 000 -2 340 000
Planenligt restvarde vid arets slut 3726 000 3781000
varav byggnader 369 000 424 000
varav mark 3 357 000 3 357 000
Enligt nuvarande avskrivningsprinciper &r slutaret for fastighetens avskrivning ar 2020.
Om- och tillbyggnader
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan:
Stammar/badrum (2007) 15 400 000 15 400 000
Varmeanlaggning (1981) 174 200 174 200
Ovriga om- och tilloyggnader 6 600 000 6 600 000
22 174 200 22 174 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -3012 200 -2 539 200
- Arets avskrivning enligt plan -473 000 -473 000
-3 485 200 -3012 200
Planenligt restvérde vid arets slut 18 689 000 19 162 000
Ovriga om- och tillbyggnader avser fonster ar 2007.
Pagaende nyanldggning
2013-12-31 2012-12-31
Vid arets borjan 163 490 -
Arets anskaffningar 272 914 163 490
Vid arets slut 436 404 163 490

Avser miljohus som berdknas byggas och slutforas ar 2014. Berdknad slutkostnad &r cirka 1 miljon kr.
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Maskiner och inventarier
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 42 146 42 146
42 146 42 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -42 146 -37 264
- Arets avskrivning enligt plan - -4 882
-42 146 -42 146
Planenligt restvarde vid arets slut - -
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 21 000 000 5600 000 26 600 000
Hyreshus lokaler 235 000 - 235 000
Summa 21 235000 5600000 26 835000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsforsakring - 36 563
TV och bredband 17 820 17 820
Ranta HSB avrakning 8 265 9437
Summa 26 085 63 820
Not 12 Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 137 800 - 2211271 -71 327 -36 662
Disposition enligt stAmmobeslut -36 662 36 662
Reservering till underhallsfond 300 000 -300 000 -
lanspraktagande av underhallsfond -87 576 87 576 -
Arets resultat 402 779
Vid arets slut 137 800 - 2423695 -320413 402779
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank Hypotek 3,41 % 2016-02-25  2016-02-25 3395030 3 397 640
Swedbank Hypotek 2,76 % 2013-04-25  2013-04-25 - 3416 022
Swedbank Hypotek 3,22 % 2017-05-24  2017-05-24 2 566 553 2707 805
Swedbank Hypotek 2,99 % 2015-10-26  2015-10-26 5818 750 5993 750
Stadshypotek 2,86 % 2014-09-30  2014-09-30 5818 732 5993 740
Stadshypotek 2,72 % 2018-03-30  2018-03-30 3361 043 -
Summa 20 960 108 21 508 957

Enligt nuvarande betalningsplan kommer foreningen att amortera cirka 594 000 kr under

rakenskapsaret 2014. Detta kan betraktas som en kortfristig skuld.

Stallda sédkerheter till kreditinstitut

2013-12-31 2012-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 27 400 000 27 400 000
Varav i eget forvar - -
Summa 27 400 000 27 400 000

"Varav i eget forvar" betyder att inteckningarna for nérvarande inte ar pantsatta som sékerhet till

kreditinstitut.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2013-12-31 2012-12-31
Fjarrvarmeavgift - 81470
Arvode BoRevision 7 925 7 625
Arvode féreningsvald revisor - 4 400
Rantekostnader lan 51 088 52 187
Forutbetalda avgifter och hyror 261 354 240713
Summa 320 367 386 395
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Revisionsberiéttelse

Revisionsberiittelse )
Till féreningsstimman i HSB Brf Violen i Angelholm, org.nr 739400-0587.

Rapport om arsredovisningen )
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Violen i Angelholm for 2013-01-01 -
2013-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #ir att uttala oss om arsredovisningen péa grundval av var revision. Granskningen har
utforts enligt god revisionssed. For revisorn fréin BoRevision AB innebir detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig siikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som #r dndamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utviirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Violen i
Angelholm for perioden 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.’(/



Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Angelholm den 0!@9 20/?

M Pae t._../ ....... T e N -
Av &drening nvald Qoo Ach Lind  Bo
revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Information om arsredovisningen

Bostadsrattsféreningens arsredovisning bestar
av tre delar:

Forvaltningsberattelsen &r styrelsens &ver-
siktsbild av foreningens verksamhet samt eko-
nomiska stalining och resultat. Forvaltningsbe-
rattelsen redovisar aven vasentliga handelser
under rékenskapsaret och styrelsens forvant-
ningar avseende framtiden.

Resultatrdkning ar en uppstélining av féren-
ingens intakter och kostnader under verksam-
hetsaret. Intdkter minus kostnader ger arets
resultat.

Balansrdkning ar en o6gonblicksbild pa bok-
slutsdagen. Balansrakningen bestar av tva si-
dor.

Den ena sidan visar foéreningens tillgangar,
dv.s. var de bokforda tillgangsvardena finns i
foreningen. Det kan till exempel vara bokférda
varden i byggnader och mark, fordringar och
foreningens banktillgodohavanden.

P& den andra sidan visas skulder och eget ka-
pital, d.v.s. hur tillgangarna har finansierats eller
var pengarna kommer ifran. Har finns forening-
ens upplatelseavgifter, fond for yttre underhall,
foreningens samlade resultat, banklan samt
kortfristiga skulder som t.ex. inkomna men pa
bokslutsdagen ej betalda fakturor.

Noter ar kopplade till resultat- och balansrak-
ningen och de ska ses som forklaringar och
fordjupad information om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering ar en avbetalning pa skuld till kre-
ditgivare.

Anldggningstillgdngar &r tillgdngar for 1dangva-
rigt bruk, som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden foér en
anlaggningstillgdng periodiseras, dwv.s. delas
upp pa flera ar beroende pa hur lang ekono-
misk livslangd tillgdngen har. Vardet pa till-
gangen minskar dédrmed med tiden. Byggna-
der kan exempelvis skrivas av pa femtio ar.

Balanserat resultat &r summan av tidigare ars
vinster och forluster som inte anvants for re-
servering till yttre fond.

Balansomslutning ar balansrakningens sum-
merade tillgdngar respektive skulder och eget
kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av reger-
ingen en gadng om aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for
framtiden.

Driftskostnader ar det som kravs for att driva
foreningen t.ex. uppvarmning, avfallshantering,
forsakringar, arvoden, vatten & avliopp.

Eget kapital kan utgdras av bostadsrattshavar-
nas insatser, fond for yttre underhall, balanse-
rat resultat samt arets resultat.

Fastighetsavgift beraknas péd taxeringsvardet
for bostader och tillhérande bostadsmark eller
enligt ett maxbelopp per bostadslagenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvardet
for lokaler med tillhérande mark.

Finansiella intdkter &r tex. intadktsrantor pa
bankmedel.

Finansiella kostnader ar t.ex. rantekostnader
pa banklan.

Fond fér yttre underhall enligt stadgarna (HSB
normalstadgar) skall féreningen gdra reserve-
ring till fond fér yttre underhall i enlighet med
underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som utomstdende é&r
skyldiga féreningen

Kontoplan ar det system som fdreningen an-
vander for att sarskilja olika typer av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader.

Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Likvida medel ar kontanta pengar, banktillgo-
dohavanden och HSB i avrakning.

Likviditet &r foreningens féormaga att vid ett
visst tillfalle betala sina kortfristiga skulder.
Raknas fram genom att man dividerar omsatt-
ningstillgdngar med kortfristiga skulder. Om
kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfallet)
s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller
flera ar.

Lépande underhall ar underhall som inte &r
planerat, t.ex. reparationer och skadegodrelse.

Nettoomsattning ar foreningens samlade in-
takter under en viss period.

Omséttningstillgdngar ar t.ex. kontanter, bank-
medel och kundfordringar.

Planerat underhall framgéar av underhdllspla-
nen och galler t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovis-
ningen avser. Om rakenskapsaret inte foljer ka-
lenderaret benamns det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den
langsiktiga dverlevnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillracklig for att técka for-
eningens kostnader under aret, reservering till
fond for yttre underhall och amorteringar.

Arsavgiften férdelas efter bostadsratternas
andelstal och ska erldggas manadsvis av bo-
stadsrattshavarna enligt avtal.

Det ar styrelsen som faststéller féoreningens
arsavgifter.

Overlatelsevdrde i genomsnitt &r det genom-
snittliga pris per kvm som betalts foér bostads-
ratter i féreningen under en viss period.
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